Vorlage zur Sitzung
Gemeinsamer Ausschuss der
Verwaltungsgemeinschaft Bretten /

Gondelsheim
am 21.07.2025

MelanchthonStadt Bretten

i A1
)9 444 0y
Sl L

Verantwortlich:

61-Stadtentwicklung und Baurecht

Vorlagennummer:
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Darstellung einer Wohnbauflache (W) im Bereich des Bebauungsplans
»oudliche HugellandstraBe", Gemarkung Buchig
- Entscheidung liber die Annahme der Berichtigung des

Flachennutzungsplans 2005 der Verwaltungsgemeinschaft Bretten /

Gondelsheim

Beschlussantrag

1. Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Bretten / Gondelsheim
beschlie3t die Annahme der Berichtigung des FNP 2005 hinsichtlich der Darstellung einer
Wohnbauflache (W) im Bereich des Bebauungsplans ,Sidliche Hugellandstralle®,

Gemarkung Buchig, nach MaRRgabe der beigeflugten Planzeichnung.

2. Die Berichtigung des FNP 2005 erfolgt auf der Grundlage des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans ,Sidliche Higellandstralle®.

3. Die Geschéftsstelle wird beauftragt, die Berichtigung des FNP 2005 6ffentlich bekannt zu

machen.

Hinweis:

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Mitglieder des Gremiums, die im Sinne von

18 GemO befangen sind, weder an der Beratung noch an der Beschlussfassung mitwirken
dirfen. Sie haben wahrend der Behandlung dieses Tagesordnungspunktes die Sitzung zu

verlassen.
BESCHLUSSFOLGE

Gremium Behandlung Datum Status J Erg;bnis E
Gemeinsamer Ausschuss
E/zrrwaltungsgemeinschaﬂ Entscheidung 21.07.2025 | O
Bretten / Gondelsheim
Gemeinderat Vorberatung 27.05.2025 0
Ortschaftsrat Blichig Vorberatung 22.05.2025 O
Gemeinderat Vorberatung 22.10.2024 o)
Ortschaftsrat Biichig Vorberatung 17.10.2024 o]
Ausschuss
Stadtentwicklung, Verkehr | Vorberatung 08.10.2024 N
und Bauen
Gemeinderat Vorberatung 23.06.2020 O




Gemeinderat Vorberatung 18.06.2020 0

Sachdarstellung

In der ersten Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
Bretten / Gondelsheim 2005 (FNP 2005), die seit 31. Marz 2005 rechtswirksam ist, ist das
derzeitige Areal des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sidliche
Hugellandstrale® als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Die Darstellung ist aus dem
beigefligten Auszug aus dem FNP 2005 ersichtlich.

Fir den o.g. Bereich wurde zwischenzeitlich ein qualifizierter Bebauungsplan mit drtlichen
Bauvorschriften mit der Bezeichnung ,Sudliche Hugellandstralle, Gemarkung Bluchig,
aufgestellt. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der im
beschleunigten Verfahren nach § 13a i.V.m. § 13 Baugesetzbuch (BauGB) und § 74 Abs. 7
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) aufgestellt wurde.

Der Bebauungsplan ,Sudliche Hugellandstrale® mit ortlichen Bauvorschriften weicht
hinsichtlich der Nutzungsart von den Darstellungen des Flachennutzungsplans 2005 der
Verwaltungsgemeinschaft Bretten / Gondelsheim ab.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sudliche HlgellandstraRe® wird als Art der Nutzung
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die verbindliche Bauleitplanung entspricht
damit nicht mehr den Vorgaben der ibergeordneten Planungsstufe (gemischte Bauflache M).
Die kunftige bzw. berichtigte Darstellung des Gebiets ,Sudliche Hugellandstrale®, auf der
Grundlage des oben aufgefihrten Bebauungsplans ist aus dem beigeflgten Planauszug FNP,
berichtigte Darstellung, Stand 26.06.2025, ersichtlich. Dabei wird die derzeit dargestellte
gemischte Bauflache (M) in eine Wohnbauflache (W) umgewandelt. Dies entspricht dem
Ostlich angrenzenden Bereich.

Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf dabei nicht beeintrachtigt werden (Entwicklungsgebot gemall § 8 BauGB). Ungeachtet
dessen ist der Flachennutzungsplan in einem solchen Falle gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 3
BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen. Da die Planung aufgrund der geringen
FlachengréRe nicht die Grundzige der Planung betrifft, kann der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung angepasst werden.

Der Gemeinderat der Stadt Bretten hat in seiner offentlichen Sitzung am 27.05.2025 den
Bebauungsplan ,Sudliche Hiugellandstraflte” mit értlichen Bauvorschriften, Gemarkung Blichig,
gebilligt und gemar § 10 BauGB, § 74 LBO und § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Das betreffende Bebauungsplanverfahren entfaltet keine nachteiligen Auswirkungen auf die
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes, weshalb kein rechtliches Erfordernis
besteht, ein formliches punktuelles Flachennutzungsplananderungsverfahren durchzuflhren.
Das BauGB enthalt hinsichtlich des Zeitpunktes der Berichtigung des FNP keine (zeitlichen)
Vorgaben.

Im Rahmen des Satzungsbeschlusses am 27.05.2025 wurde durch den Gemeinderat der
Stadt Bretten ferner entschieden, den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
anzupassen.
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Der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ist ortsiblich bekannt zu machen. Mittels
offentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Bretten tritt der Bebauungsplan in Kraft
bzw. wird rechtswirksam.

Die Geschéaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Bretten / Gondelsheim empfiehlt dem
Gemeinsamen Ausschuss, dem Beschluss des Gemeinderates der Stadt Bretten vom
27.05.2025 zur Vornahme der oben genannten Berichtigung zu folgen und die Annahme der
Berichtigung des FNP 2005 férmlich zu beschlieflen (Feststellungsbeschluss).

Die Geschéftsstelle des Gemeinsamen Ausschusses wird im Ubrigen mit der
Bekanntmachung des Feststellungsbeschlusses beauftragt.

gez.
Morast
Oberbirgermeister

Anlagen:

e Kartendarstellung: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2005 der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Bretten / Gondelsheim im Bereich des Bebauungsplans
»oudliche HugellandstraRe®, Gemarkung Bichig, derzeitige Darstellung (Anlage 1)

o Kartendarstellung: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2005 der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Bretten / Gondelsheim im Bereich des Bebauungsplans
»oudliche HigellandstraRe®, Gemarkung Bichig, geplante Berichtigung (Anlage 2)



