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Anordnung der Umlegung gemaR § 46 Baugesetzbuch zur Umsetzung des
Bebauungsplans "Uberzwerches Gewann" im Stadtteil Diirrenbiichig

Beschlussantrag

1. Aufgrund des § 46 Abs. 1 Baugesetzbuch wird die Umlegung zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes ,Uberzwerches Gewann® in Durrenbiichig angeordnet. Die Umlegung
tragt den Namen ,Uberzwerches Gewann®.

2. Die Abgrenzung des Umlegungsgebietes ergibt sich aus dem beiliegenden Plan.
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Sachdarstellung

Gemald § 46 Baugesetzbuch ist die Umlegung von der Gemeinde anzuordnen, wenn und
sobald sie zur Verwirklichung eines Bebauungsplanes erforderlich ist.

Erforderlich ist die Umlegung:

a) wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes wegen der vorhandenen
Grundstiickszuschnitte und der Rechtsverhaltnisse nicht realisierbar sind, ohne dass die
Grundstlicke neu geordnet werden,

und

b) wenn nicht zu erwarten ist, dass die Grundstiuckseigentimer ihre Grundstiucke auf
privatrechtlicher Basis entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes selbst
umgestalten kénnen und wollen, wozu auch die Bereitstellung der 6ffentlichen Verkehrs-
und Grinflachen und der Gemeinbedarfsflachen gehort.

Es kann festgestellt werden, dass die unter a) und b) aufgefiihrten Voraussetzungen fur die
Anordnung einer Umlegung im Bebauungsplangebiet ,Uberzwerches Gewann® erfullt sind.

Die Neuordnung der Grundsticke zur Realisierung der Festsetzungen eines
Bebauungsplanes wird in Bretten regelmafiig Gber amtlich vereinbarte Umlegungsverfahren
durchgeflhrt.



Demnach erhalten die Umlegungsbeteiligten in einem Umlegungsgebiet nur dann einen
Bauplatz zugeteilt, wenn sie eine Bauverpflichtung eingehen und sich zur Kostentragung der
gesamten ErschlieBungskosten verpflichten. Wichtigstes Merkmal unseres Verfahrens ist die
zwingende Auflage einer Bauverpflichtung. Es soll unbedingt vermieden werden, dass neue
Bauliicken entstehen und Eigentimer ihre unbebauten Baugrundsticke fir kinftige
Generationen vorhalten. Voraussetzung fir die Durchfihrung des Verfahrens ist aber, dass die
Umlegungskonditionen von allen Eigentimern anerkannt werden.

Fir das Umlegungsgebiet ,Uberzwerches Gewann® in Diirrenbiichig besteht derzeit jedoch
keine Moglichkeit, ein solches freiwilliges Umlegungsverfahren erfolgreich abzuschlielRen. Das
kleine Gebiet am Ortseingang umfasst nur 7 Grundsticke mit insgesamt 8 Eigentimern.
Wahrend 7 Eigentimer an einem freiwilligen Umlegungsverfahren mitwirken, lehnt ein
Eigentimer die Mitwirkung kategorisch ab. Aufgrund der zentralen Lage des Grundstiicks kann
ohne Einbeziehung desselben die ErschlieRung des Gebiets ,Uberzwerches Gewann“ nicht
realisiert werden.

Insofern kann das Bebauungsplangebiet ,Uberzwerches Gewann“ nur in einem amtlichen
Verfahren umgesetzt werden oder wir missen insgesamt Abstand von der Realisierung dieses
Wohngebiets nehmen. Aus Sicht der Verwaltung ist es jedoch von grundlegender Bedeutung,
dass eine Umsetzung des Bebauungsplangebiets nur dann erfolgen sollte, wenn den
Grundstickseigentimern eine Bauverpflichtung auferlegt werden kann. Wir moéchten
zwingend an dem bodenordnungspolitischen Ziel festhalten, dass in den kunftigen
Baugebieten keine weiteren Baullicken geschaffen werden.

Es stellt sich daher grundséatzlich die Frage, ob in einem amtlichen Umlegungsverfahren die
Grundstiicke mit einer Bauverpflichtung belastet werden kénnen. § 59 Abs. 7 BauGB regelt,
dass die Umlegungsstelle auf Antrag der Stadt bei der Zuteilung von Grundstlicken unter den
Voraussetzungen des § 176 ein Baugebot anordnen kann.

Hierbei ist das Baugebot nach § 176 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den Fallen anwendbar, in
denen der Bebauungsplan Wohnnutzungen zuldsst und die jeweilige Gemeinde ein nach
§ 201a BauGB bestimmtes Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt darstellt. Die
Landesregierung Baden-Wirttemberg hat in einer Verordnung 89 Stadte und Gemeinden
benannt, die als Gebiete klassifiziert sind, in denen die ausreichende Versorgung der
Bevdlkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen besonders gefahrdet ist,
also ein angespannter Wohnungsmarkt vorliegt. Zu diesen Kommunen gehdért auch Bretten.
Insofern kann in Bretten grundsatzlich ein Baugebot nach § 176 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB
angeordnet werden.

Die Verwaltung schlagt daher vor, ein amtliches Umlegungsverfahren einzuleiten und
durchzufihren. Im Rahmen der Durchfuhrung des Umlegungsverfahrens hat mit allen
Eigentimern formal eine Erdrterung des Umlegungsplans gemaR § 66 BauGB zu erfolgen.
Falls in diesen Erorterungsgesprachen nicht alle Eigentimer einer Vereinbarung einer
Bauverpflichtung ausdriicklich zustimmen, wirden wir dem Gemeinderat vorschlagen, den
Antrag auf Anordnung eines Baugebots gemall § 176 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu
beschliellen.

Im ersten Verfahrensschritt ist die Umlegung durch den Gemeinderat anzuordnen. Die weitere
Durchfuhrung des Umlegungsverfahrens wirde durch den Umlegungsausschuss erfolgen.



Der Umlegungsausschuss besteht aus dem Vorsitzenden Oberbirgermeister Morast und zwolf
Mitgliedern. Der Umlegungsausschuss entscheidet anstelle des Gemeinderates und fuhrt die
weiteren Verfahrensschritte dann selbstandig durch.

Um Zustimmung zum Beschlussantrag wird gebeten.

gez.
Morast
Oberbirgermeister



